REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES a la COPROPRIETE

Immairlculahon du syndicat des copropriétaires :

L'article L 711-1 du Code de la construction et de I'habitation institue un registre auquel sont immatriculés les syndicats de
copropne‘rcnres définis & l'article 14 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bo‘ns
qw administrent des immeubles a destination partielle ou totale d'habitation. !

Aux termes des dispositions de I'article L 711-5 du méme Code :
"TouT acte authentique de vente devant notaire relatif & un lot de copropriété comporte la mention du numero
d immatriculation de la copropriété."

3 Le syndicat des copropriétaires est immatriculé sous le numéro ;

bispositions particuliéres relatives & la vente d’un immeuble soumis au statut de la copropriété :
|| est ici rappelé les dispositions des articles L 721-2 et L721-3 du code de la constfruction et de I’habitation, savoir :

I - Les dispositions du présent arficle s'appliquent & la vente d'un lot ou d'une fraction de lot ou & la cession d'un droit reel
immobilier relatif & un lot ou & une fraction de lot d'un immeuble bati & usage total ou partiel d'habitation et soumis au s‘ro‘ru‘r
de la copropriété.

II - En cas de promesse de vente, sont remis & I'acquéreur, au plus tard a la date de signature de la promesse, les documenTs
e‘r informations suivants :

1 Les documents relatifs a I'organisation de I'immeuble :

o) La fiche synthétique de la copropriété prévue a l'article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de Io
copropne’re des immeubles bdatis (1) ; !
b) Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que les actes les modifiant, s'ils ont été publiés ;

c) Les procées-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années, sauf lorsque le copropriétaire vendeur n'a pas e‘re
en mesure d'obtenir ces documents aupres du syndic ;

2° Les informations financiéres suivantes :

o) Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des charges hors budget prévisionnel payées par Ie
copropne’rmre vendeur au titre des deux exercices comptables précédant la vente ;

b) Les sommes susceptibles d'étre dues au syndicat des copropriétaires par l'acquéreur ;
c) L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la dette vis-a-vis des fournisseurs ;

d) Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de travaux, le montant de la part du fonds de travaux roTTochee
au lotf principal vendu et le montant de la derniére cofisation au fonds versée par le copropriétaire vendeur au titre de son lot.!
Les informations mentionnées aux a, ¢ et d du présent 2° sont & jour des informations soumises a l'assemblée générale onnuelle
chorgee d'approuver les comptes précédant la signature de la promesse de vente. |

Le contenu des informations financiéres prévues au présent 2° est précisé par arrété du ministre chargé du logement,

Por exception, lorsque le syndicat de copropriétaires reléve du deuxiéme alinéa de l'article 14-3 de la loi n° 65-557 du 10 JU|IIe’r
1%5 précitée, les informations mentionnées aux b et ¢ du présent 2° ne sont pas exigées ;

3° Le carnet d'entretien de I'immeuble ;

4° Une notice d'information relative aux droits et obligations des copropriétaires ainsi qu'au fonctionnement des instances du
syndlcoT de copropriété. Un arrété du ministre chargé du logement détermine le contenu de cette notice ; !

§° Le cas échéant, les conclusions du diagnostic fechnique global mentionnées au demier alinéa de l'artficle L. 731-1.

‘Por exception, les documents mentionnés aux 1°, 3°, 4° et 5° ne sont pas exigés lorsque I'acquéreur est déjd propriétaire d'au‘
moms un lot dans la méme copropriété. Les documents mentionnés au ¢ du 1°, au 3°, au 4° et au 5° ne sont pas exigés en cos
de vente ou de cession de droit réel immobilier relatif & un lot ou une fraction de lot annexe.

Es‘r notamment considéré comme un lot annexe au sens du présent article un emplacement de stationnement ou un local Tel
qu une cave, un grenier, un débarras, un placard, une remise, un garage ou un cellier. !

Lo remise des documents peut étre effectuée sur tous supports et par tous moyens, y compris par un procédé demo‘renahse
sous réserve de l'acceptation expresse par l'acquéreur. L'acquéreur atteste de cette remise soit dans I'acte contenant Io
promesse de vente par sa simple signature lorsqu'il s'agit d'un acte authentique soit, lorsque I'acte est établi sous seing prlve
dans un document qu'il signe et qu'il date de sa main.

III - Lorsque l'acte authentique de vente n'est pas précédé d'une promesse de vente, les documents et les |nformo’r|ons
mentionnés au 1°, au ¢ du 2° et aux 3° & 5° du Il sont joints au projet d'acte authentique de vente notifié ou remis &
lacquéreur conformément aux dispositions du cinquiéme alinéa de l'article L. 271-1. Les dispositions des quatre derniers}
ollneos du Il sont applicables au présent lil. :

IV - En cas de vente publique, les documents et les informations mentionnés aux 1° & 5° du Il sont annexés au cahier des
chorges Les dispositions des dix-huitiéme et dix-neuvieme alinéas du Il sont applicables au présent IV.



NOTA : (1) Conformément a l'article 54 IV de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014, le a du 1° de l'article L. 721-2 du code de Io
cons’rruc’ﬂon et de I'habitation est applicable & compter du : ‘

;1 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 200 lots ;
2° 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 50 lofs ;
3° 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropriétaires.

‘Lorsque les documents et les informations mentionnés aux 1° et 2° du Il de l'arficle L. 721-2 exigibles en application deé
d|sposmons prévues au méme article ne sont pas remis a l'acquéreur au plus tard & la date de la signature de la promesse de
\/en’re le délai de rétractation prévu & l'artficle L. 271-1 ne court qu'd compter du lendemain de la communication de ces
documen‘rs et informations & I'acquéreur.

Lorsque les documents et les informations mentionnés au 1° et au ¢ du 2° du Il de I'article L. 721 2 ne sont pas joints au proje’f
d acte authentique conformément aux dispositions du lll de l'article L. 721-2, le délai de réflexion mentionné a l'article L. 271- 1
ne court gu'a compter du lendemain de la communication de ces documents et informations & I'acquéreur. !

Lo communicatfion mentionnée aux premier et deuxiéme alinéas est réalisée selon les modalités de notification ou de remlse
de la promesse ou de l'acte authentique de vente prévues a l'article L. 271-1.



